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Foreningen

Brf Klostret 1 grundades 2010 och har 43 ligenheter, varav 1 hyresritt fordelat pa 2 fastigheter
pa Klostervigen 5A-5B och 7A-7B. Du hittar mycket information pa var hemsida
www.brfklostretl.se

Vart gemensamma ansvar

I bostadsrittstéreningar dger alla gemensamt ytan. Vi har alla képt oss en del 1 f6reningen, en s.k.
bostadsritt, och blivit medlemmar i féreningen. Vi har dirfér ocksd gemensamt ett ansvar, precis
som i en stor familj. Det maste darfér finnas vissa regler och riktlinjer for oss alla. Reglerna har
sin utgangspunkt i Bostadsrittslagen (1991:614). Utover lagens grundldggande ramverk sa har
téreningen bestdmt en stadga, som ocksd registrerats. Slutligen har styrelsen satt ithop
trivselregler, f6r att vi alla skall fa ett sd behaglig gemensamt boende som moéjligt.

For att skdta féreningens dagliga bestyr har alla medlemmar gemensamt utsett en styrelse som
skall representera féreningens medlemmar. Till hjilp har styrelsen en administrativ frvaltare,
som skoter ekonomin och ser till att alla medlemmar far sin avi, att den betalas, att
medlemsregister fors och 1 Svrigt ser till att bostadsrittslagens regler efterfoljs.

Foreningsstamman

Bostadsrittstoreningens hégsta beslutande organ ir féreningsstimman. Normalt halls en stimma
en gang per ar (i vart fall i april/maj). Styrelsen kan, om behov finns eller om minst 10 procent av
medlemmarna begir det, kalla till extrastimma. Hur en stimma gar till och hur kallelse och
dagordning ska utformas finns specificerat i stadgarna.

Om du har forslag eller 6nskemal om storre f6rindringar i féreningen kan du limna in en motion
till drsstimman, motioner maste inkomma till styrelsen fére den 31 januari.

Styrelsen

Styrelsen viljs varje dr av arsstimman. Styrelsens viktigaste uppgift dr att halla ekonomin i en god
balans sa att avgiften for medlemmarna kan hallas sa lig som méjligt. Féreningen har genomfort
mycket stora forbittringsarbeten och jobbar stindigt med nya projekt i avseende att géra det
dnnu bittre for medlemmarna. Har du lust att delta i styrelse-/foreningsarbete sa dr du varmt
vilkommen att anmila ditt intresse till valberedningen. Vi uppskattar medlemmarnas engagemang

som ger oss alla ett bra boende i vart gemensamma hus.

Kontakt

Styrelsen nir man bist via epost och vill man skriva till styrelsen sa dr detta postadressen:

Post Meijl
Brf klostret 1 styrelsen@brfklostretl.se

Klostervigen 7A
18276 Stocksund
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Forvaltaren

Foreningen forvaltas av Nabo, vilket innebir att allt administrativt skots av dem. Exempel pé
arenden som hanteras av Nabo dr: alla avi-fragor, betalningsirenden och allmin support for
medlemmar och hyresgister.

Som medlem loggar du in med BankID pa deras portal via deras hemsida www.nabo.se. Dir
hittar du informationsutskick fran styrelsen (som dven skickas ut till angiven email-adress),
arsredovisning, stadgar samt information om er ligenhet.

Via forsta sidan (Aktuellt) ser ni alla era avier och kan dar klicka vidare pa Ga till aviseringssida
for att ange hur ni 6nskar motta avier. Féreningen ser girna att ni viljer avisering via epost och

betalning via autogiro da det kostar féreningen extra f6r pappersfakturor och e-fakturor.

Onskar ni kontakta Nabo gors detta enklast genom att skapa ett drende pa portalen med er friga.
Onskas i stillet kontakt via post giller féljande:

Post

Brf Klostret 1
NABO 4676, FE 617
107 76 Stockholm

Sjalvforvaltning

Sjilvtoérvaltning innebir att féreningens medlemmar utfér viss form av enklare férvaltning for att
hélla nere kostnader. Deltagandet i f6rvaltningen ar frivilligt och erséittning utgar. Anmélan till
sjalvforvaltningen sker en gang per ar och uppdrag som ingar dr exempelvis grisklippning och
stiddag host och var. Mer information finns i policy for sjilvforvaltning som ni hittar pa var
hemsida.

Andrahandsuthyrning

Syftet med en bostadsritt dr att bo 1 den sjilv (med familj). Det ér tillatet att hyra ut ligenheten
tor en kortare period upp till 1 ar. Andrahandsuthyrning far bara ske efter godkdnnande av
styrelsen. Om ligenheten hyrs ut inda kan man omedelbart férlora sitt medlemskap och férlora
stora summor pengar dirigenom. Avgift for andrahandsupplatelse far enligt stadgarna arligen
uppga till hégst 10 % av det prisbasbelopp som giller f6r det ar som andrahandsupplatelsen
avser. Om en ldgenhet hyrs ut under en del av ett dr, beridknas den hogsta tillitna avgiften efter
det antal pabdrjade kalendermanader som ligenheten dr uthyrd. Kontakta styrelsen fOr att
torvissa dig om vad som giller i ditt fall. Styrelsen tilliter inte AirB&B-verksamhet och den
kortaste period som en ldgenhet far uthyras dr 6 manader.
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Forsakring

Som dgare av bostadsritt har du/ni ansvaret att ha en hemforsikring med bostadsrittstilligg. Dar
hemforsikringen endast ger ersittning vid exempelvis brand, inbrott eller vattenskada medan ett
bostadsrittstilligg ersitter kostnaden for att reparera skador pa ytskikt (tak, vigg, golv) och fast
inredning sasom koksinredning, vitvaror samt sanitetsgods som toalett, handfat m.m.

Facebook

Foreningen har en boende-grupp pa Facebook. I den kan man hitta information om vad som
hinder i féreningen, paminna en granne att den har skottningsvecka, bjuda in till fika eller annat
man kan tinkas ha pd hjirtat. . Gruppen heter BRE Klpstret 1 och ir en sluten grupp, ansék om att
fa g med sa kommer du beviljas av admin sa snart som mojligt.

All information angaende till exempel stiddagar och foéreningsstimma skickas dven ut fran
styrelsen till alla medlemmar via Nabo.
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Fastigheten

Renoveringsbeskrivning

Stambyte 2010

Tvittstugor 2011

Takrenovering 2016

Trapphus ommalade 2016

Bergvirme 2017

Nya portar 2018

Nya foénster 2018

Omvandling av riyta (3st nya ligenheter) 2020
Fasad-och balkongrenovering 2021-2022
Renovering av takterrass 2025

O 0O 0O 0O O o0 O O O O

El
Foreningen har ett kollektivt avtal med fast pris f6r hushillsel. Kostnaden for detta ér for
narvarande 4 kr/kWh inkl. moms och debiteras minadsvis i efterskott via minads-avierna.

Varme

Fastigheterna virms sedan 2017 upp via bergvirme. Varmvatten erhalls via Fjarrvirme fran
Norrenergi. Det dr inte tillatet att lufta elementen pa egen hand. Orsaken ér att det uppstar
storningar i systemet med risk for att skada cirkulationspumpen. Kontakta styrelsen vid
fragor om virme i elementen.
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Ventilation

I dagsliget finns inget installerat ventilationssystem, utan luften drivs runt via sjilvdrag. Det ar
dirfor viktigt att se till att tilluftsventiler (ovanfor fonsterna) och franluftsventiler (tallriksventiler)
inte dr igensatta.

Tv & internet

Vira fastigheter dr anslutna till Telias fibernit. Féreningen har ett férmanligt kollektivavtal med
Telia dir alla féreningens medlemmar far 100Mb bredband samt TV-paket “Lagom” till en
obligatorisk tilliggsavgift pa 299 kr/manad. Onskas uppgradering far man sjilv kontakta Telia,
viktigt dé dr att ange att vi har ett kollektivavtal. I avtalet ingir en digitalbox samt en tradlés
router som da tillhér ligenheten och inte ska tas med i flytt. Vid bade inflyttning och utflyttning
kontaktar bostadstittsinnehavaren sjilv Telia for att aktivera/avsluta fjansten. Nar Telia fatt era
personliga uppgifter far ni inloggningsuppgifter till deras hemsida dir ni far tillgang till
information om ert abonnemang, samt andra funktioner som exempelvis Teliaplay (for att kunna
se TV direkt i telefon/surfplatta).

Vid bestillning eller annan support kontaktar ni Telias kundtjinst 90 200 alternativt via deras
hemsida www.telia.se.

Vid felanmalan: 020—240 250 (6ppet vardagar 8—22, helger 9-20)
Ange att ni har ett kollektivt avtal via Brf Klostret 1.

Las och nycklar

Till varje ligenhet hor ett antal huvudnycklar. Era/dina egna dérrnycklar som leder in i varje
ligenhet kan kopieras av medlem hos vanlig skomakare. De huvudnycklar som leder in till
fastigheten och till allminna utrymmen kan/fir inte kopieras av medlemmar, om en sidan
kommer bort kontakta styrelsen. Portarna kan man komma in i med hjilp av kod dygnet runt.
Om nagon, for att den ej har med sig nyckel och ej heller kommer in med portkod, inte kommer
in 1 fastigheten dr rekommendation att hora av sig till ndgon granne (under vakna timmar),
alternativt skriva i Facebookgruppen.

Parkering

Foreningen har for nirvarande 15 parkeringsplatser (med och utan el-stolpe, noter ¢j f6r laddning
av elbilar. P4 sikt kommer foreningen installera laddstationer) som far hyras av medlemmar.
Platserna fordelas enligt internt kdsystem, kontakta styrelsen f6r mer information. Det 4r inte
tilldtet att kéra upp med bil pa grismattorna runt husen.
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Vindsférrad

Till varje ligenhet tillh6r minst ett vindsforrad. Forvara inga stoldbegirliga féremal i férraden
med tanke pa inbrottsrisk. Det dr inte tillatet att férvara nagra brandfarliga dmnen 1 f6rraden. Om
boende 6nskar att hyra ett extra férrad, kontakta styrelsen f6r mer information.

Takterrass

Alla 1 féreningen dr vilkomna att anvinda var takterrass som nas via dorr frin vinden pa
Klosterviagen 5. Var aktsam och hall bort fran glas-ricket, lat inga barn vistas dir ensamma. Hall
aven rent efter er! Det dr inte tillatet att kldttra pa taket. Ordningsregler finns uppsatta pa dorren.
Meddela girna via Facebook-gruppen om du vill nyttja takterrassen.

Tvattstugan

I f6reningen finns tva tvittstugor, en 1 varje hus. Var alltid noga med att halla tiderna och plocka
bort dina saker inom tiden f6r din tvittid, du far anvinda torktumlare och torkskap upp till en
timme efter tvittidens slut férutom under sista perioden pé dagen da alla maskiner maste vara
avstingda senast 22.00. Om du inte botjat tvitta senast en timme efter din tid borjar sa far andra
medlemmar nyttja tiden. F6lj anvisningarna for hur maskinerna ska hanteras och gor ren facket
for tvittmedel, filtret i torktumlaren och se till att det dr rent och snyggt dr innan du limnar 6ver
tvittstugan till nista granne. Det finns rengoringsmedel och trasa att torka av med efter

anvindning av maskinerna.

Tvittmaskinerna ska alltid vara helt fyllda med tvatt for att maximalt utnyttja bade energi och
vattendtging. Att lita maskinerna ga halvfulla innebir ett alltfor stort sléseri med bade energi och

vatten.
Det dr inte tilldtet att roka i eller utanfor tvittstugan.
Tvittstugorna dr Oppna alla dagar under aret.

Bokning av tvittpass sker med en lasbar cylinder som tillhér ligenheten. Cylindern dr mirkt med
ett personligt nummer. Styrelsen ordnar girna en ny cylinder om den gatt sénder eller tappats
bort, men kostnaden debiteras medlemmen. Utanfor tvittstugorna finns trivselregler uppsatta sa
att alla kan folja de regler som nimnts hir ovan.

Cyklar och barnvagnar

I f6reningen finns ett sdrskilt cykelrum dér dven barnvagnar och rullatorer far stillas. Da det kan
vara trangt far inget annat fOrvaras i dessa utrymmen. Stélls ndgot dnda in kan féreningen frakta
bort det pa dgarens bekostnad. Vid anvindning av cykelrummet dr det viktigt att dven ta hinsyn
till alla andra som har cyklar och barnvagnar. Se till att du inte skadar andras egendom och inte
heller blockerar i onddan f6r 6vriga medlemmar. Om méjligt, hing upp din cykel sd att alla far
plats. Vid forflyttning av cyklar eller barnvagnar i trapphusen ska sirskild forsiktighet iakttas. Om
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skada uppstar dr den som orsakat skadan ansvarig for att aterstilla det som skadats (se dven
avsnittet Brandskydd nedan).

Sophantering
Vi killsorterar sopor och har foljande tunnor:

o Brun tunna — bara for matavfall
o Plast

o Kartong

o 'Tva karl £6r restavfall

Alla sopkirl dr lasta. Du anvinder samma nyckel som till vinden och tvittstugan.

Tink pa:
o Matavfallspasar finns i tvittstugan.

o Still aldrig sopor utanfdr dérren — sling dem direkt, vil férpackade.

o Vik alltid ihop kartonger — annars blir kirlen snabbt fulla.

o Proppa inte tunnorna fulla.

o Sling inte tunga saker, glas eller tidningar. Atervinn dem i stillet vid Lidl.
Trappstadning

Entré, trappor och tvittstugor stidas grundligt varje vecka av ett stidforetag. Daremellan 4r det
viktigt att vi som grannar ser till att halla det sa rent och fint som méjligt.

Ohyra
Vid uppkomst av ohyra, kontakta styrelsen omedelbart.

Renovering
Se foreningens renoveringspolicy som finns pa hemsidan. Generellt giller:

Vid storre renoveringar, till exempel rivning/flytt av viggar eller omfattande
koks/badrumsrenovering, krivs styrelsens tillitelse. For vissa atgirder krivs dven
bygganmilan/bygglov till kommunen. Ska du/ni géra en renovering eller annat arbete som
kriver tyngre elektrisk utrustning ska detta anmilas 1 forvig till styrelsen. Elnitet 1 fastigheterna
klarar inte alltfor stor belastning (da gar huvudsikringen).

For allas trivsel ska foljande punkter foljas:

o Trapphus ska hallas rena

o Byggsickar ska kontinuerligt transporteras bort

o All skada pa foéreningens utrymmen ska aterstillas

o Vattenavstingning aviseras minst tre dagar i férvig, meddela bade styrelsen och berérda
grannar

o El-avstingning aviseras minst tre dagar i forvig, meddela bade styrelsen och berérda
grannar
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o Bullrande arbete (t.ex. hamra, borra etc.) far ske mellan 07:00-17:00 pa vardagar och
09:00-17:00 pa 16rdagar.

Brandskydd
For att férhindra en brand finns ett antal brandférebyggande atgirder. Komplett dokument kring
brandskyddet finns pa var hemsida. Hir gérs endast ett utdrag.

Varje ligenhet ska ha brandvarnare, fér en ligenhet storre dn 60 kvm kridvs minst 2 stycken som
bor vara serickopplade. Det ska dven finnas minst en pa varje vaningsplan. Varje bostad ska ha en
brandfilt for att kunna kviva en eld, brandslickare rekommenderas ocksa.

Det ir inte tillatet att forvara eller ladda batterier till eldrivna fordon, till exempel batterier fér
elsparkcyklar eller elcyklar, i ligenheterna.

Inga utrymningsvigar far blockeras, dirav far inga I6sa féremal, exempelvis mobler, placeras i
trapphus, killargingar och pa vindsutrymmen, det giller alltsd dven barnvagnar och cyklar.
Behover du stilla nagot tillfalligt i killargang/ trapphus, mirk féremalet med ditt namn,
telefonnummer och vilken tid féremalet kommer att avldgsnas. Cyklar och barnvagnar far
placeras i cykelrum i man av plats. Behéver du under kortare tid stilla upp nigot pa otillitna
stallen, skriv en notis 1 Facebook-gruppen.

I de flesta ligenheterna i var férening finns vackra gamla eldstider men med dessa tillkommer
tillsynsansvar. Limna inte ligenheten med en brinnande brasa. For att nyttja eldstiderna krivs
ocksa ett intyg fran sotare att rokkanalen 4r tit. Samtliga rokkanaler dr tita och de blir sotade var
tredje ar, ndgot som féreningen arrangerar men som varje innehavare betalar.

Pa balkonger och takterrass far endast elgrill anvindas, medan pa terrasser pa bottenplan alla
typer av grillar dr tillitna, dock med sidkerhetsavstand fran fasad och andra brinnbara produkter.
All grillning sker med f6rsiktighet sé att inte os och 6k stoér de som bor omkring

Om brand mot férmodan skulle uppsta, handla efter dessa grundliggande regler:

Ridda liv

Varna andra/larma

Slick

Sting fonster och dorrar for att kviva elden
Utrym fastigheten

O O O O O
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Allman trivsel och respekt

Ordningsreglerna dr till £6r allas trevnad och en vil fungerande inne och utemiljs. Det dr viktigt
att vi alla hjilps 4t med att f6lja dem. Bryter man vid upprepade tillfillen mot ndgon av reglerna
kan det utgéra grund £6r att mista sitt medlemskap 1 féreningen.

Ljudnivaer

Da vara fastigheter dr lyhérda ér det viktigt att visa respekt £6r sina grannar nir det kommer till
ljudnivier. Det ér inte tillatet att spela hog musik eller pd annat sitt stéra sina grannar mellan kl.
22.00—07.00 pa vardagar, 23.00-09.00 pa helger. Vid enstaka, storre festtillfillen etc. 4r det trevligt
att i forvig informera de grannar som kan tidnkas bli storda. Respektera ocksd 6nskemal ifall
volym pa musik behévs justeras.

Undvik dven att spela h6g musik med 6ppna balkongdérrar under dagtid, det hérs mycket vil
mellan husen och pd andra balkonger. Vi férutsitter att alla visar respekt och hjilps it att halla en
trevlig stimning grannar emellan.

Vid renoveringsarbeten giller féljande tider: Bullrande arbete (t.ex. hamra, borra etc.) far ske
07.00-17.00 pa vardagar och 09.00-17.00 pa helger. Efter 17.00 dr det okej med tysta
renoveringsarbeten sa som malning, spackling, tapetsering etc. Se punkt lingre ned fér Gvriga
bestimmelser gillande renovering.

Balkongerna

o Av sikerhetsskil dr det inte tilldtet att hinga blomlador pa utsidan av balkongen.

o Balkongerna far ej anvindas f6r skakning eller piskning av mattor.

o Fasta installationer pé fasaden idr inte godkianda. Exempelvis infravirme, belysning,
krukor etc.

o Undvik i méjligaste man att roka pa balkonger eller andra platser dir roken kan stora
grannar. Kasta inga fimpar eller snus i eller omkring fastigheten.

Ovrigt

o Du som djurdgare har ansvar for dina husdjur i alla ligen. Som hundigare ska du se till att
hunden ir kopplad pa gemensamma ytor, samt att plocka upp hundbajset.

o Julgranar slings inte pa gatan eller bakom husen.

o Bilar, cyklar och andra fordon far inte parkeras sd att de hindrar framkomligheten pa
trottoaren.

o Hijalp till att halla koll pa vara fastigheter. Rapportera eventuella fel och skador pa husen
sd snart du uppticker dem. Instruktioner f6r hur du gér felanmailan finns 1 samtliga
portar. Det idr viktigt att styrelsen fir kinnedom om alla fel i fastigheterna f6r att kunna
koordinera atgirder.
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